Telekalakitas

(telekmegosztas, telekegyesités, telekhatar-rendezés)

Mire j6?

a. Telekmegosztas:
Megosztas esetén egy nagyobb telekbdl két vagy tobb Uj telek kerdl kialakitasra. Pl.: a telek
egy részét el akarjak adni, vagy az osztatlan k6zos tulajdont meg szeretnék sziintetni.

b. Telekegyesités:
Erre akkor van sziikség, amikor kettd, vagy tobb telek van egymas mellett és szeretnék, ha
ezek Osszevonasra keriilnének, és a tovabbiakban egy helyrajzi szamon szerepelnének. PI.
épitkezés, ingatlanadd miatt.

c. Telekhatar-rendezés:
Két foldrészlet kozti olyan hatarvonal-valtozas, mely optimalisan rendezi a két foldrészlet kozti
hatarvonalat Ggy, hogy nem valtoztatja meg azok teriiletét (pl. két csik formaja frsz.
keresztbeosztasa).
Ha a rendezett hatarral érintett foldrészletek teriilete megvaltozik, az mar a megosztas korébe
tartozik, ugyandgy, mint minden egyéb variacid a telekalakitasra, mely itt nem kerdilt
felsorolasra!

Fontos!

Minden telekalakitas engedélykoteles a helyileg illetékes polgarmesteri hivatal, mint els6foku
épitéshatdsag altal. Ennek oka, hogy a helyi polgarmesteri hivatal felelGs a teleplilés valtozasaiért,
hosszutavu fejlédéséért. A telekalakitasi kérelmeket a hivatal a részletes rendezési terv elGirasai
szerint biralja el, mely nyilvanos és sok esetben a teleplilés honlajan is megtekinthetd.

Munkamenet:

© Elvi telekalakitasi engedély beszerzése

* A telekalakitas megkezdése el6tt célszer(i Ugynevezett elvi telekalakitasi engedélyt beszerezni az
illetékes polgarmesteri hivataltdl. Ha ez rendelkezésre all, akkor biztos, hogy a tervezett telekalakitast
a hatdsag engedélyezni fogja. Ehhez elegendd, ha a tulajdonos egy térképmasolaton (a féldhivatalban
szerezhet6 be) pirossal bejel6li az Uj osztdvonalat, és szovegesen leirja a telekalakitasra vonatkozd
elképzeléseit. Ha az elvi telekalakitasi engedély nem keriil beszerzésre, akkor el6allhat olyan helyzet,
hogy bar a foldmér6é a munkat mdszakilag hibatlanul elvégezte, a féldhivatal ezt jova is hagyta, de a
teriletileg illetékes polgarmesteri hivatal - mint a helység énkormanyzatanak hatdsagi
érdekképviselete - a telekalakitast mégsem engedélyezi.

Ezért a foldméré nem felelds!!!

Lasd még a , Tajékoztatd telekalakitas esetén az tgyfél teendGirdl” cim{ résznél!

Az elvi engedély szdban is megkérhet6, nem sziikséges irasban, de csak akkor érdemes, ha nem
bonyolult az eset, azaz egyértelmlien meg lehet allapodni az épitéshatdsagi eléadoval a részletekben,
hogy ne fordulhasson el6 a fent leirt eset!

© Adatok beszerzése a foldhivataltol

A f6ldmérd beszerzi a munkajahoz sziikséges adatokat az illetékes foldhivataltol és megvizsgélja, hogy
azok kozott van-e ellentmondas (pl. terlletszamitasi, térképezési hiba). Ritkan el6fordul ilyen, akkor a
telekalakitast egy foldhivatali hatosagi vizsgalat és hatarozat el6zi meg.

©) Helyszini allapot felmérése

Terepi mérés kovetkezik, melynek soran a féldméré felméri a helyszini allapotot és meggy6z6dik arrdl,
hogy a nyilvantartasi adatok (térképi-jogi hatarvonal, teriilet) mennyiben egyeznek meg a helyszini
hasznalattal. Ezt egyeztetve a megbizoval elkésziti a valtozasi vazrajzot.



© Foldhivatali anyagleadas
A megfeleld munkarészeket a geodéta leadja a foldhivatalba.

© Foldhivatali zaradékolas

Foldhivatali zaradékolas (vizsgalat) utan a foldhivatal térképezi a valtozast. Ellendrzi, hogy a
munkarészek foldmérési szempontbdl helyesek-e, illetve az érvényben 1év6 szabalyzat szerint
késziiltek-e. A foldhivatali zaradékolas kb. 30 napot vesz igénybe!

O vazrajzok atadasa, kitiizés
Foldhivatali zaradékolas utan a foldmérd visszakapja a vazrajzokat és atadja a megbizénak, valamint a
helyszinen kit{izi az Uj osztdvonalak torés- és sarokpontjait.

©) szerzédés készitése

*A telekalakitas ezzel sajnos még nincs kész. El kell késziteni a telekalakitasi, illetve kozos tulajdont
megsziintetd szerz6dést, melyben a feleknek rendelkezniiik kell a tulajdoni lapon szerepl6
szolgalmakrol, kotelezettségekrol, jelzalogbejegyzésekrol és a tulajdoni hanyadrdl. A féldhivatali
el6ado ez alapjan hozza létre a valtozas utani tulajdoni lapok tartalmat. Ez {igyvédi hataskorbe
tartozik. A szerz6déskotéshez céglink tud tigyvédet ajanlani. A zaradékolt vazrajzokat a bal also
sarokban minden érintett tulajdonos altal aldirva 5 eredeti példanyban és egy kérelem (nyomtatvany)
kiséretében a tulajdonosnak kell beadnia a polgarmesteri hivatalhoz megkérve a végleges
telekalakitasi engedélyt.

© Foldhivatali atvezetéshez az iktatoban kell leadni:

*A polgarmesteri hivatal altal jovahagyott anyagot (engedélyezett vazrajzok, végleges telekalakitasi
hatarozat) egy kérelem (nyomtatvany) és telekalakitasi szerz6dés kiséretében vissza kell vinni a
foldhivatalba, hogy az ingatlan-nyilvantartasba vezessék at a valtozasokat. (Igy lesz az Uj helyrajzi
szamokhoz tulajdoni lap). A foldhivatali zdradék csak 1 évig érvényes! Ha ezen idd alatt a
telekalakitassal kapcsolatos iratok nem jutnak vissza a foéldhivatalhoz, akkor azokat Ujra zaradékoltatni
kell.

A *-gal jelolt feladatok elvégzése nem tartozik a foldméro feladatkorébe (igy ezeket a
munkadij sem tartalmazza). Kiilon megallapodas alapjan rendelhet6k meg!

Hataridok:

2-4. pont: a megrendeléstdl szamitott 1-2 hét.
5-6. pont: foldhivatali vizsgalat miatt kb. 30 nap.
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